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I. Zakladné informacie o obchodnej spoloénosti k 31.12.2019

Nazov: Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.

Sidlo: JuZné nabrezie 13, 042 19 KoSice

Datum vzniku: 29.11.2008

1CO: 44518 684

IC DPH: SK2022722075

SpoloEnost je zapisana v: Obchodnom registri Okresného sadu KoSice I, odd.: s.r.o.,

Vlozka Cislo: 22846/V

Zakladné imanie spolo€nosti: 4,316.381,00 EUR

Vlastnik spolo&nosti: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice (100 %-ny vlastnik)

Vainé zhromaZdenie: Mesto Kosice, zastlipené primatorom Ing. Jaroslavom
Poladekom

Dozornd rada: Bc. Dominik Karaffa - predseda DR

Ing.Viadimir Saxa
JUDr. Bedta Zemkova

Vedenie spolocnosti:

Riaditel - konatel: Ing. Peter Vrabel (od 1.10.2019)
Ing. Bartolomej Szab6 (do 30.9.2019)
Ekonomicky riaditel: Ing. Jozef Kavcak (od 1.6.2019)
Ing. Méria Hornungova (do 31.5.2019)
Technicky riaditel’ Ing. Jan Palo (od 1.2.2019)
Jozef Sirotfidk (povereny zastupovanim do 31.1.2019)
Zdroje informaécif: Uctovné vykazy obchodnej spolo¢nosti
PouZité skratky: BPMK - Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. o.
SMMK - Sprava majetku mesta KoSice, s. r. o.
BD - bytovy dom

CO - civilna ochrana

b.j. - bytova jednotka

MV SR - Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
DSVB - Domova sprava vlastnickych bytov
FOaU - fond oprav a Gdrzby

NP - nebytovy priestor

DPH - dafi z pridanej hodnoty

SMT - sluZzobné mobilné telefény

SS - spravcovska spolocnost

ZoD - zmluva o dielo

D - dodatok

VNP - vnUtropodnikovy
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Zmeny, ktoré nastali po ukon&eni Gctovného obdobia, za ktoré je spracovanid Vyro&na
sprava:

V BPMK doslo v roku 2019 k vyraznym zmenam vo vedeni spolo¢nosti a to k 01.10.2019, kedy
vo funkcii konatela skon€il Ing. Bartolomej Szab6, ktory tato funkciu vykonaval od 10.12.2018,
ako dotasne povereny. Mesto KoSice sa rozhodlo dal3ieho konatela spolo&nosti vybrat verejnym
vyberovym konanim vlehote pribliZne pol roka, od zvolenia Ing. Bartolomeja Szabéa.
Vrealizovanom verejnom vyberovom konani, bol do pozicie riaditefa spolo¢nosti vyberovou
komisiou Mesta KoSice vybrany Ing. Peter Vrabel, ktorého nasledne poslanci MZ v Kogiciach na
svojom zasadnuti dfia 1.10.2019 odsuhlasili - zvolili do pozicie konatela spolo¢nosti.

DAa 1.2.2019 taktieZ do3lo k zmene na pozicii technického riaditela spolo¢nosti, kedy po
zastupujucom Jozefovi Sirotfidkovi, od uvedeného diia tato poziciu vykonava Ing. Jan Palo, a od
1.6.2019 sa stal po Ing. Marii Hornungovej novym ekonomickym riaditefom spolo¢nosti Ing. Jozef
Kavcak.

PoCas mesiaca februar 2020, bol uskutogneny v BPMK rozsiahly interny audit, zamerany na
informacné systémy a zérovefi bola zmapovana infrastruktira v podniku. Bol spracovany
prehlad hardvérovych zariadeni, ale aj nastroje infrastruktiry. Na zaklade tohto auditu sa
vedenie spoloZnosti rozhodlo plne aplikovat a zaviest v podniku jeden systém a to systém od
spolocnosti ANASOFT APR, spol. s r. 0., so vietkymi modulmi a moZnostami vyuZitia. PIna
integréacia systému je naplanovana do konca roka 2020.

Zaroven je potrebné poznamenat, Ze bolo vyriesenych niekolko zavaZnych problémov
v oblasti hardvéru (zastaralé potitace, nejednotné softwarové vybavenie potitatov - rozne verzie
operatnych systémov, rozne verzie kanceldrskych balikov), ato nakupom novych zariadeni
v celkovej sume 21,9 tis. EUR. Do konca roka 2020, BPMK planuje uskuto€nit nakup vypoctovej
techniky a ostatného prislusenstva v celkovej sume 21,7 tis. EUR.

PoCas mesiaca marec, bola VIddou SR vyhlasend mimoriadna situacia, v stvislosti s rizikom
Sirenia ochorenia COVID-19 a potrebami prijimania preventivnych opatreni na zabranenie jeho
Sirenia, na celom Uzemi SR. Této mimoriadna situcia, bude mat negativny vplyv, na celkovy
hospodarsky vysledok BPMK za rok 2020, kedZe ddjde kvypadku triieb spdsobené
nerealizovanim naplanovanych vykonov spolo¢nosti v odhadovanej sume 8514 tis. EUR
a zarovefl z dbvodu zvySenych nakladov na zavedenie opatreni, stvisiacich so zamedzenim
Sirenia virusu COVID-19,

II. Charakteristika obchodnej spolo€nosti

BPMK vykonava svoju Cinnost od roku 1951. Bytovy podnik mesta KoSice - prispevkova
organizacia bol vroku 2008 zruseny azaroveri Mesto Ko3ice zaloZilo 29.11.2008 obchodnu
spolotnost BPMK, a to vkladom podniku Bytovy podnik mesta KoSice - prispevkova organizacia.
BPMK prevzala prava a zévazky zaniknutej organizacie a pokrauje vjej pévodnej Cinnosti
spravy vybraného majetku Mesta KoSice.

Vsdlade s Uznesenim &. 383 XIII. rokovania Mestského zastupitelstva v KoSiciach zo dfia
17.9.2012 sa na mimoriadnom Valnom zhromaZdeni spolo¢nosti rozhodlo o zli€eni spoloZnosti
so SMMK (Spréva majetku Mesta Ko3ice) k 1.1.2013. S G€innostou od 1.1.2013 sa stal BPMK
pravnym nastupcom SMMK, ktora zanikla k uvedenému dfiu bez likvidacie.
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Hlavnou €innostou BPMK v roku 2019 bolo pokraZovanie doterajsich aktivit:

* sprava a prenajom majetku vo vlastnictve Mesta KoSice, ktory tvoria predovietkym:
o byty a NP, zverené do spravy a prenajmu BPMK, spolu s prisludnymi pozemkami
o  kryty civilnej obrany a kotolne
o hnutelny majetok, umiestneny v prenajatom a spravovanom majetku mesta Kosice

¢ sprava bytov a NP, na zdklade zmldv o vykone spravy a mandéatnych zmlGv, uzatvorenych
So SVB,

* sprostredkovanie dodavky a dodévka sluzieb sdvisiacich so spravou OB a prenajmom NP pre
ich ndjomnikov

* poskytovanie dodavok asluZieb v oblasti stavebnej vyroby, remeselnych Cinnosti, tdrzby
aoprav predovietkym spravovaného majetku mesta Ko3ice (OB, NP, Skoly a $kolské
zariadenia, riadené mestom Kosice bez alebo s pravnou subjektivitou),

 zabezpelovanie dodéavky a predaja tepla a elektrickej energie, vramci licencii Uradu pre
regulaciu sietfovych odvetvi Slovenskej republiky.

BPMK spravoval k31.12.2019 majetok Mesta KoSice avlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovych domoch, v nasledovnej Strukture:

Tab. £. 4 - Prehlad o spravevanych bytoch a nebytovych priestoroch

Skutocnost Skutoc¢nost Zmena stavu
Ukazovatel M) k 1.1.2019 k 31.12.2019 31.12.2019 /
1.1.2019
PoCet spravovanych bytov celkom b.j. 7622 7508 -114
v tom: obecné b. j. 1542 1494 -48
vlastnicke b.j. 6080 6014 -66
Hybridné obecné byty b. j. 209 208 -1
Nebytové priestory obecné
v bytovych domoch pocet 189 190 1
Nebytové priestory obecné pocet
v spravovanych objektoch objektov 27 28 1
Nebyty viastnicke polet 100 108 8

Spolotnost pdsobi vregiéne mesta KoSice, je riadend zo sidla spolo¢nosti anema
organiza¢nu zloZku v zahraniti.

NajvyznamnejSimi obchodnymi partnermi spolognosti si Mesto KoSice, najomnici
spravovanych aprenajimanych NP - podnikatelské subjekty, dodavatelia médii,
zabezpefovanych pre najomnikov v NP a BD v rdmci poskytovania sluzieb, stvisiacich s najmom.
Vyznamna skupinu obchodnych partnerov tvoria SVB, pre ktorych vykonava BPMK spravu BD na
zaklade zmluyv, spravidla mandatneho charakteru.

III. Financna a ekonomicka situacia - Vynosy a naklady

A. VYNOSY:
Za hodnotené obdobie BPMK dosiahol vynosy v celkovej vyske 8,021.920,21 EUR, &o
predstavuje plnenie ro¢ného planu na 96,7%.
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Z dosiahnutého objemu vynosov celkom 94,5% tvorili trzby za vlastné aktivne vykony
spoloZnosti. Struktira podla jednotlivych vynosovych poloZiek, porovnanie dosiahnutej
skutognosti k 31.12.2019 s planom spolognosti na r. 2019 a zd6évodnenie odchylok je nasledovné:

» trZby z prenajmu: celkovy objem v sume 1,413.319,24 EUR - pInenie 98,3%.

* trZby z predaja tepla: celkovy objem v sume 616.983,78 EUR - v tejto poloZke, je vykdzané
prekrocenie planu o 6%.

o triby zparkovania: celkovy objem vsume 192.000,00 EUR - plnenie na 100,0%.
Vyfakturované a inkasované v silade s dlhodobym zmluvnym vztahom, ktory méa spolo¢nost
uzatvoreny s jedinym najomnikom objektu Parkovaci dom - spolo&nostou EEI s, r. o.

e trZby z predaja sluZieb: celkovy objem vsume 1,930.960,70 EUR a si tvorené fakturaciou
sluZieb, suvisiacich s najmom spravovaného obecného majetku. Planovany objem tejto
kategdrie spolo¢nost splnila na 90,60%.

» trZby za spravcovstvo obecnych bytov: celkovy objem 159.650,40 EUR. Uvedeny objem
predstavuje pinenie na 106,4 %.

» trZby za sprévcovstvo viastnickych bytov: celkovy objem 312.154,66 EUR, tvorené trzbami
za spravcovsky poplatok od SVB za vykon sprévy na zaklade uzatvorenych zmluvnych vztahov.
Spolognost neroz3irila okruh novych obchodnych partnerov z radov spologenstiev vlastnikov
bytov, v priebehu roka bol stav stabilizovany z predchadzajuceho obdobia.

e trZby za vlastné vykony pre Mesto KoSice: v celkovom objeme 1,285.894,26 EUR tvorili
predovietkym trzby za obnovu BD Sladkovitova 3 (v sume 626.826,50 EUR) a obnovu dlazby
na Hlavnej ulici - centralnej mestskej zéne (v sume 556.780,87 EUR).

e trZby za vlastné vykony - oprava a (idrzba bytového fondu: v celkovom objeme 240.000,00
EUR. PInenie tejto polozky bolo vhodnotenom obdobi spinené na 72,7%. Spolo¢nost
zrealizovala prace zpriebeZne inkasovanych prostriedkov zndjmu - opravy avymeny
kuchynskych liniek, spordkov, dresov a dveri, na Vojvodskej 2, 4, Solésovej 11,13, Popradskej
73, JuZnej triede 23, 25, 27, Zborovskej 1,7 a Cechovovej 29, 30.

» trZby za vlastné vykony pre inych odberatelov: v celkovom objeme 157.576,53 EUR. Tlito
cast vykonov sa podarilo spinit na 121,2%. V ramci tejto poloZky, spoloZnost uttuje vykony pre
spolocnost TEHO spol. s r.o. KoSice, aj vykony, stvisiace s poskytovanim havarijnej sluzby. Zo
strany SVB resp. ostatnych spravcovskych spolo€nosti, doslo k mierne va&siemu zéujmu
0 beZné prace - o drobné udrzbarske prace.

e trZby za vlastné vykony (Skoly, $kdlky): v celkovom objeme 1,199.865,18 EUR. Plan v tejto
poloZke vynosov, bol spineny na 114,8%.

o ostatné trzby: v celkovom objeme 70.703,61 EUR (v niZlie uvedenej 3trukture), boli
v porovnani s planom splnené na 128,60%. V ramci tejto poloZky st Gftované aj naklady ceny
prace, vzhladom na charakter poskytovanych sluZieb.

e ostatné vynosy: v celkovom objeme 442.811,85 EUR, ktoré boli ovplyvnené zt¢tovanim
dotacii vo vy3ke odpisov (33.425,00 EUR), zG¢tovanim prevadzkovych dotécii (73.836,17 EUR)
a ostatnymi vynosmi (335.550,68 EUR). Vyrazné zniZenie tejto poloZky v porovnani sr. 2018,
suvisi s ukonCenim odpisovania technického zhodnotenia nehnutelnych kultGrnych pamiatok
a s poklesom financovania oprav spravovanych objektov, zo strany vlastnika.
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Tab. & 1 - Struktira vynosov a prehlad plnenia ro&ného planu Udaje v EUR
Ukazovatel Pléan SkutoZnost SkutoZnost Rozdiel %

2019 31,12.2018 31.12.2019 2019/2018 pinenia

X r i e
Zby za vlastné vykony 7767 00 7 757910836 | 42165856 | 97.6%
- trzby z prendjmu 1438 000 1407 872,94 | 1413319,24 5 446,30 98,3%
- trZby z predaja tepla 582 000 581 585,61 616 983,78 35398,17 | 106,0%
- trZby z parkovania (EEI) 192 000 192 000,00 192 000,00 0| 100,0%
- tréby z predaja sluZieb 2132 000 1678 094,60 [ 1930960,70 252 866,10 90,6%
- tréby za sprévcovstvo-viastnicke byty 311 000 313 775,03 312 154,66 -1620,37 | 100,4%
- trzby za sprévcovstvo-obecné byty 150 000 128 414,56 159 650,40 3123584 | 106,4%
- trZby za vlastné vykony- vykony pre Mesto Ko3ice 1402 000 1377253,84 | 1285894,26 -91 359,58 91.7%
- trZby za vlastné wjkony- oprava a UdrZba domov 330 000 350 890,17 240 000,00 -110 890,17 72,7%
- triby za vlastné vjkony pre inych 130 000 122 257,23 157 576,53 35319,30 | 121,2%
- tréby za vlastné wykony - pre 3koly, 3klky 1045 000 956 703,21 1199 865,18 243 161,97 | 114,8%
= ostatné trzby 55 000 __48602,61 _ 70 703,61 22101,00 | 128,6%
_64. ()-stawnosy 532960 | 1 478.08]@:14_ _ 442811,85| -1035 275,56 83,1%
- zuCtovanie dotécie vo wyike odpisov 32 960 739 608,01 33425,00 -706 183,01 [ 101,4%
- zutovanie prev. dotdcie MK vo wj3ke nakladu 200 000 442 579,39 73 836,17 -368 743,22 36,9%
: ostatné_ Vynosy 300 000 295 900,01 _ 335 550,68 39650.67 | 111.9%

66 | Finantné vynosy 0| o 0 0
- Uroky 0 0 0 0
B. NAKLADY:

BPMK k 31.12.2019 vytvoril ndklady v celkovej vy3ke 7,856.896,88 EUR, ¢o predstavuje 95,1 % z

ro&ného planu.

Z pohladu obsahu a Struktiry vybranych nakladovych poloZiek, je stav k 31.12.2019
nasledovny:

1) Spotrebované nakupy:

e spotreba materidlu:

polozka &erpand s narastom,

materialovou naro€nostou fakturovanych vykonov.
» spotreba DHM do 1.000,00 EUR: percentudine vysoké pinenie tejto poiozky je 213,9%, &o
v absolutnej hodnote, predstavuje prekroZenie pldnovanych néakladov o 11,4 tis. EUR.
SkutoZnost je ovplyvnend potrebou operativneho obstarania drobného majetku
v sQvislosti s realizaciou stavebnych zakaziek.
* spotreba paliv a energii vratane nakupovaného tepla na predaj: poloZka spotreba
paliv a energif vratane tepla bola projektovana na zaklade prepoétov predchédzajticich
obdobi a predpokladaného vyvoja. Plnenie bolo v sulade s planom, €o je vzhfadom na
charakter tohto nakladu uspokojivy odhad a pInenie, nakolko priamo nezévisi od aktivity
resp. vykonu spoloZnosti. SG€asne ma tato polozka priamu suvislost a dopad na niz&i
objem trZieb z predaja sluZieb.
e ostatna spotreba: tato skupina nékladov, sa vyvija v rdmci nastaveného efektivneho
rezimu spotreby vody. ReZim, ktory by mal zniZovat naklady na spotrebu vody je

¢o bolo spdsobené vacsou

5
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

uplatfiovany pri nadjomnikoch obecnych bytov, &im sa spoloénost snaZ eliminovat nérast
dalSich nedoplatkov.

SluZby: Plnenie poloZky v rdmci skupinového sledovania predstavuje 87,7 % ro¢ného planu.

Na tdto skutocnost mala najvacsi vplyv poloZka opravy a udrzba, na ktoré bolo vynaloZenych

podstatne menej prostriedkov v porovnani s predchadzajucim obdobim, o slvisi najma

s poskytnutim dotanych zdrojov na rieenie nevyhovujiceho stavu spravovanych objektov

zo strany vlastnika. VyznamnejSie rozdiely vo vztahu k predchadzajucemu obdobiu boli

zaznamenané vsubdodavkach pre stavebné zdkazky, ¢o suvisi s charakterom prac pri
ukonceni zakazky ,Obnova bytového domu Sladkovitova” zabezpetenych prevazne viastnymi
kapacitami.

Osobné naklady: komentdr ktejto poloZke, je uvedeny v éasti VI. Oblast personalna

a mzdova.

Dane a poplatky: plInenie tejto polozky (v objeme na 101,6%), bolo v sulade s planovanymi

hodnotami v Casti odhadnutelnych priamych dani. K pre€erpaniu do3lo v polozkach dane

z motorovych vozidiel a ostatné dane a poplatky.

Iné nékl na hospodarsku €innost:

V tejto poloZke spolo¢nost Gctuje:

- prispevok do FOaU pre SVB, byty a NP - plnenie tejto poloZky bolo v sulade s planom,

- ostatné prevadzkové ndklady - vrédmci tejto kategérie, BPMK Gétuje o nakladoch na
poistenie, o odpisoch nevymoZitelnych pohladavok a o tvorbe opravnych poloZiek pre
krytie rizikovych pohladavok.

Odpisy: v tejto nakladovej polozke, doslo k stiladu medzi plénovanou vyskou a zuctovanym

odpisom, nakolko v priebehu roka nedo3lo k vyraznejsim pohybom v majetkovej Strukture

spolo&nosti, s dopadom na vysku odpisov.

Financné naklady: dspora skutocne z(¢tovanych trokov za rok 2019 oproti predché&dzajticim

obdobiam, je spbsobend zniZenim Uverovych istin vdésledku realizovanych splatok

a poklesom trokovych sadzieb na finantnom trhu. Ostatné nakladové polozky tejto skupiny

nakladov sl na porovnatelnej Grovni.

Tab. & 2 - Struktira nakladov a prehlad plnenia ro€ného planu tdaje v EUR
Ukazovatel Plén SkutoZnost Skutoénost Rozdiel %
2019 31.12.2018 31.12.2019 2019/2018 plnenia
5| | szsseo0| sssazezs|

50 | Spotrebované nakupy 2 247 000 1887 636,95 2157 143,83 269 506,88 96,0%
- spotreba materiélu 450 000 399 352,27 473 938,52 74 586,25 105,3%

- spotreba DHIM do 1 000 € 10 000 13 177,81 21 393,61 821580 | 213,9%

- spotreba paliv a energif vratane nakup.tepla

na predaj 1682 000 1379018,93 1553 139,15 174 120,22 92,3%

- ostatna spotreba (voda) 105 000 96 087,94 108 672,55 12 584,61 103,5%

51 | Sluzby 2451 500 2760 911,98 2 148.848,46 -612 062,52 87,7%
- opravy a UdrZzba 300 000 484 669,60 118 397,27 -366 272,33 39.5%

- cestovné 1000 984,22 367,24 -616,98 36,7%

- naklady na reprezentaciu 500 336,43 347,41 10,98 69,5%

- vykony spojov 80 000 80 187,39 77 578,84 -2 608,55 97,0%

- ostatné sluzby 2070000 2194 734,34 1952 158,70 -242 575,64 94,3%

v tom: odvod ndjmu Mestu Kosice 167 000 164 574,28 174 003,50 9429,22 | 104,2%

52 | Osobné naklady 3078 000 2 705 534,01 2981 667,24 276 133,23 96,9%
- mzdové naklady 2 106 000 1906 143,76 2001 462,47 95 318,71 95,0%

- ostatné osobné néklady 50 000 48 370,45 83 695,50 35 325,05 167.4%

- zdkonné socidlne poistenie 759 000 657 687,24 723 978,21 66 290,97 95,4%

- zdkonné socialne néklady 163 000 93 332,56 172 531,06 79198,50 | 105,8%

53 | Dane a poplatky 58 100 55 267,64 59 016,21 3748,57 | 101,6%
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- daf cestna 7 200 7143,12 7 344,14 201,02 102,0%

- daft z nehnutelnosti 5 900 5 809,95 5 809,95 0 98,5%

- ostatné dane a poplatky 45 000 42 314,57 45 862,12 _ 3 547,55 101,9%
54/ Iné nakiady na hospodarskutinnost | 217000  21737511|  swsez0s| 2.

- prispevok do FPaUl pre SVB za, byty a NP 124 000 125 641,67 124 973,76 -667,91 100,8%

- ostatné prev. naklady 93 000 91733,44 185 888,27 94154,83 | 199,9%

vtom p onstné 46 000 45 898,14 _ 47 919 84 __2021,70
et || _{*‘t’ -

- odpis hmot a nehm. IM- budo __167 000 919 873,15 167 961 15 751 912 00

56 | Finanzné naklady : | wom| suzer| w3

- bankové poplatky ost. flnancne naklady 38 143,97 31396,96 -6 747,01

C. HOSPODARSKY VYSLEDOK:

BPMK k 31.12.2019 vytvoril G¢tovny zisk pred zdanenim vo wyike 165.023,33 EUR a celkovy
hospodarsky vysledok po zohladneni dafiovych povinnosti z titulu splatnej a odloZenej dane
predstavuje zisk vo vy3ke 127.924,75 EUR a to vplyvom:

e zisku z hospodarskej ¢innosti vo vyske 196.420,29 EUR,
» straty z finanZnej Cinnosti vo vySke - 31.396,96 EUR,
» ziltovania splatnej dane (vo vy3ke 32.097,69 EUR) a odloZenej dane (vo vyike 5.000,89 EUR).

Hospodarsky vysledok za rok 2019 - zisk v sume 127.924,75 EUR, BPMK navrhuje rozdelit tak,
Ze 5,00 % vytvoreného zisku t.j. sumu 6.396,25 EUR, pouzit ako pridel do z&konného rezervného
fondu spolo€nosti, vsulade s tvorbou zikonného rezervného fondu vzmysle Zakladatelskej
listiny a zvySok vo vySke 121.528,50 EUR, pouZit na Uhradu straty minulych obdobi.

BPMK, v zmysie vy33ie uvedeného, pripravi navrh pre jediného spolo¢nika Mesto Kogice a
Dozornui radu BPMK, ktory predloZi na prerokovanie Valné zhromazdenie spoloZnosti.

IV. Majetok a kapital spolo€nosti

A. MAJETOK:

Tab. & - 3 Struktira vybranych aktiv a pasiv spolo€nosti k 31.12.2019

Vybrané aktiva / EUR Vybrané pasiva / EUR

Ostatny dihodoby nehmotny majetok 71007 | Zakladné imanie 4316 381
{softvér)

Opravky a opravné polozky k DNM 56 903 | Ostatné kapitalové fondy 2 093 680
Pozemky 787 598 | Oceficvacie rozdiely 131370
Stavby 9 576 826 | Zakonny rezervny fond 139 389
Opravky a opravné poloZky k stavbam 5 449 847 | Statutarne fondy a ostatné fondy 108 750
Samos'ta’tné hn’utel’né veci a stbory 581 065 Neuhr:j\dené strata minulych 3332676
hnutelnych veci obdobi

Oplfavky a opravné poloZky k sam. hnut, 507 075 | Rezervy 367 675
veciam

Ostatny dihodoby hmotny majetok 5 004 | Z&vazky zo socidlneho fondu 8 976
Obstaravany dlh. hmotny majetok 129 889 | Ostatné dlhodobé zavazky 177 781
Material 85 582 | OdloZeny dariovy zavazok 94 931
Opravna poloZka k materialu 18 652 | Zavdzky z obchodného styku 1018613
Pohladavky z obchodného styku - kratkodobé | 998 716 | Zavazky voti zamestnancom 151 421
Cista hodnota zdkazky 0 | Zavazky zo socidlneho poistenie 93 678
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Danové pohladavky 0 | Dafové zavazky 45712

Iné pohladavky 4 209 372 | Ostatné zavazky 40 263
. . N Zavazky voci materskej Gét.

Opravné polozky k pohladavkam 3547 063 jednotke 0

Pokladnica, ceniny 28 857 | Bankové Uvery 1149 863
. Casové rozliSenie (vynosy buducich

Bankové ucty 641 473 obd. krt.) 76 647

Casové rozlidenie (naklady buducich obdobi) 2992 ggzo;?drc))zllsenle (vynosy buducich 832 367

SN - : Casové rozliZenie (vydavky

Casové rozligenie (prijmy budicich obdobi) 109 905 budticich obd.) 0

Zdroj: Stivaha k 31.12.2019 UE POD 1-01 (MF SR & 18009/2014)

V priebehu 01-12/2019 BPMK eviduje nasledovny pohyb na Gétoch majetku spolo€nosti:

Tab. £ 4 - Prehlad o stave a pohybe DHaN majetku k 31.12.2019

Ukazovatel’ NC k 01.01.2019 Prirastok Ubytok NC k 31.12.2019
013 - Software 61 909,21 9 097,79 71 007,00
021 - Stavby 9 576 825,85 9 576 825,85
022 - Samostatné
hnutelné veci 579 016,97 11 886,45 9 838,36 581 065,06
031 - Pozemky 787 598,26 787 598,26
032 - Umelecké diela
a zbierky 5 004,27 5 004,27
Spolu 11 010 354,56 20 984,24 9 838,36 11 021 500,44

Poznédmka: NC - nadoblidacia cena

V priebehu sledovaného obdobia, bol v majetku spolonosti vykazany prirastok v celkovej
vySke 20,98 tis. EUR (doplnenie telefénnej Ustredne na Tr. SNP 48/A, obstaranie privesného
vozika, nakup pily, baracieho kladiva, elektrocentraly, skrine) a tibytok vsume 9,8 tis. EUR
(vyradenie automobilov Citroén Jumper KE 603KP, Skoda Octavia KE702BR a Avia KE566CC).

B. ZAVAZKY:

Spolo¢nost k 31.12.2019 zniZila oproti roku 2018 celkov( zadlZenost 0 315,5 tis. EUR. Uvedené
celkové zniZenie je kumulovanym Gdajom poklesu obchodnych zavizkov a vyrazného zlepsenia
platobnej discipliny vo¢i SVB, riadneho bezdelikvenéného plnenia zavizkov vyplyvajtcich
z Gverovych vztahov a zavazkov voéi Mestu KoSice.

Stav zavazkov celkom spolocnosti k31.12.2019 a ich $truktdru, zobrazuje niZsie uvedena

tabulka:
Tab., . 5 - Prehlad zdvizkov - porovnanie stavu k 1.1.2019 so stavom k 31.12.2019 Gdaje v EUR
k112019 | k31.12.2019 [—narast
Z&vizky spolu - pokles
3 464 454 3148 913 -315 541
321 | zavizky voti dodéavatelom 974 399 747 748 -226 651
323 | Kratkodobé rezervy 228 248 249 456 21208
324 | Prijaté preddavky od odberatelov 1427 1777 350
325 | Ostatné zavazky 161 696 259 466 97 770
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Z toho: zdvdzky voli SVB 26 769 19 455 -7314
finanénd zdbezpeka k ndj. zml. za NP 130 456 176 076 45 620
ostatné 447 63 935 59 464
326 | Nevyfakturované dodévky 28722 9623 -19 099
33x | Z&vazky vocli zamestnancom 135 817 151 421 15 604
336 | Zact. s instittciami socialneho zabezpeéenia 82 552 93 679 11127
34 | Dafiové zavazky 46 430 45712 -718
— Iné zavazky 26 128 40 263 14135
47x

459 | Ostatné dlhodobé rezervy 99 431 118 219 18 788
461 | Bankové lvery 1366 211 1149 862 -216 349
Zavazky v ramci konsolidovaného celku 53 678 0 -53 678

471 | v tom: zavazky voli Mestu Kosice
472 | Zavazky zo socidlneho fondu 8789 8976 187
47x | Ostatné dlhodobé zavazky 160 995 177 781 16 786
481 | OdloZeny dariovy zavazok 89 930 94 931 5 001

1) Zavazky voti dodavatelom:

Stav zavazkov v ramci tejto poloZky v roku 2019 poklesol 0 226,6 tis. EUR, ktory spolo¢nost
dosiahla zlepSenim platobnej discipliny a zniZenim polehotnych zévazkov. Pri hodnoteni
platobnej discipliny voéi klti¢ovym veritefom spoloZnosti moZno konstatovat, Ze spolo€nost
v roku 2019 dosiahla vyrazny pokles zavazkov a tpiné vyrovnanie polehotnych zavazkov. Celkovy
dih vodi subjektom dodévajlcich zakladné energetické média (teplo + voda) spolu je znizeny
0143,2 tis. EUR, oproti minulému obdobiu. Uvedeny stav je pozitivny, nakolko uhrady boli
realizované zvlastnych prevadzkovych zdrojov spolognosti, bez mimoriadnych finanénych
prostriedkov napr. z odpredaja majetku, alebo Zerpanim Gverov.

Pretrvavajuicim problémom je nevyhovujlca platobna disciplina niektorych najomnikov OB
aNP, ktora ma dopad na skutotnli Ghradu zévézkov, resp. je dévodom urfitej formy
obchodného uveru zo strany BPMK, ktory na druhej strane musi plnit svoje obchodné zavazky
voti svojim dodévatefom. Problémy s tymito subjektmi sa spolo€nost snaZf intenzivne riesit a to
bud ukonenim né&jmu, alebo inymi opatreniami (exekuéné a stidne).

2) Ostatné zavizky:
Vyvoj tejto skupiny zévézkov bol v stlade s celkovym trendom zniZenia zavézkov spoloénosti.

Mierny narast tvorili:

e Finaniné zabezpeky: zévézky vyplyvajlice z povinnosti vritenia zloZfenych depozitov pri
ukonceni najomnych vztahov,

o Standardné dolehotné zavazky: ztitulu pracovnoprévnych vztahov (mzdy, odvody, dafiové
povinnosti).

3) Bankové tvery, navratné finanZné vypomoci, leasingové uvery:

BPMK v roku 2019 realizoval vo vztahu k finangnym veritelom a spoloZnikovi splétky Gverov
a financnych vypomoci v celkovej vy3ke 295,17 tis. EUR.

Vpripade splatok dlhodobého investi¢ného Uveru, poskytnutého VUB a.s. na vystavbu
Parkovacieho domu, je nevyhnutné konstatovat, Ze potreba zdrojov na Ghradu splatok a turokov
z predmetného uveru je iba CiastoZne krytd inkasom od ndjomnika v danom objekte (EEI s. r. 0.)
a rozdiel vo vySke 57,6 tis. EUR zabezpecil BPMK vr. 2019 na farchu vlastnych zdrojov. Ro¢né
vynosy z parkovacieho domu sd vo vyske 192 tis. EUR a roéné naklady st v sume 249,7 tis. EUR.
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Vtomto najomnom vztahu, s nesprdvne nastavené zmluvné podmienky, kedZe mesa&né
najomné v sume 16 tis. EUR, nepokryvalo ani splatku istiny investi¢ného Gveru v sume 18,4 tis.
EUR. Kzmene doslo po prehodnoteni zmluvnych podmienok a Gprave vyZky splétky istiny averu,
ktord je od 12/2019 v sume 14 tis. EUR.

V decembri roka 2019 spolo¢nost obstarala 5 novych GZitkovych automobilov (1x Renault
Master Energy a 4x Dacia Dokker Van), financovanych formou finanéného prendjmu
s akontéciou 10,00% a dobou splacania 48 mesiacov.

Tab. ¢, 6 - Prehlad o zévizkoch BPMK k 31.12.2019 vo vztahu k finanénym veritefom udaje v EUR
. . . Stav Stav . . ]
Charakter dveru, vypomoci k1.1.2019 | k31.12.2019 Ucel pouzitia Splatnost
Dihodobé p6Zicky a leasingové livery
Uverovy Gcet podpory SFRB 186138,83| 160995,19| Obnova domu 15.8.2025
BD Mlynarska 1, 5
Uver - Parkovaci dom Vystavba 20.11.2026
€. zmluvy: 1162/2019 - 1366 211,11 1149 862,42 | parkovacieho domu Y
prefinancovanie IU
Navratna finan&na vypomoc SluZby
od Mesta KoSice ¢ 2009001137 >3678,19 0,00 za hybridné byty 31.12.2019
Leasingové zmluvy €. 4115602221, Finan&ny prendjom
4115602222, 4115602223, 0,00 56 010,00 5 GZitkovych 5.12.2023
4115602224 a 4115602225 automobilov

4) Zavazky voti spolofenstvdm vlastnikov bytov a spravcovskym spolo€nostiam za
spravovany obecny majetok Mesta KoSice - byty aNP vdomoch, so zmieSanym
vlastnictvom:

BPMK k 31.12.2019 spravovalo pre Mesto Ko3ice 208 tzv. ,hybridnych” bytov, z ktorych bolo

k 31.12.2019 68 neobsadenych. Stav zavizkov voti SVB sa v roku 2019 znizil 0 7,3 tis. EUR, &o je

pokracovanie pozitivneho trendu vyvoja tohto segmentu zavéazkov.

C. POHLADAVKY:

KlaZovy objem pohladéavok spolognost vykazuje voti ndjomnikom v obecnych bytoch. Druhou
najvyznamnejSou poloZkou st pohladavky za ndjomné v NP v BD a objektoch:
laddvky za néjom becny och: v podstatnej miere kategéria socidlneho
byvania, ktoré v priebehu r. 2019 poklesli 054,9 tis. EUR, ¢o je ovplyvnené lepSou
vymofZitelnostou pohladéavok a do istej miery aj poklesom predpisu n&jmu a sluZieb.

2) Pohladévky za najomné v NP v BD a objektoch: v priebehu roku mierne vzrastli oproti

vychodiskovému stavu o 6,5 tis. EUR.

Tab. €. 7 - Pohladévky podla €lenenia - porovnanie stavu k 1.1.2019 so stavom k 31.12.20192019 udaje v EUR

k1.1.2019 |k 31.12.2019 | Marast
Pohladévky - pokles

5402 321 5 208 088 -194 233

311 | Odberatelia BPMK spolu: 641 551 543012 -98 539

Obchodné pohladavky 235 165 130 155 -105 010

Pohladavky za prenajom NP 406 386 412 857 6471

v tom: za NP v bytowych domoch 217 838 222 426 4588

za NP v objektoch 188 548 190 431 1883
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314 | Preddavky inym dodavatelom 103 183 103 113 -70
315 | Ostatné 315 149 352 591 37 442
316 | Cist4 hodnota zékazky 43 500 0 -43 500
335 | Pohladavky voli zamestnancom 3150 3484 334
34 | Dariové pohladavky 53413 0 -53413
374 | Najomné za obecné byty - nedoplatky 4915 640 4 860 784 -54 856

Najomné za obecné byty - pohladavka mesta Kogice -744 182 -734 567 9615

Najomné od obyvatelstva - DSVB 27 541 27104 -437

Najomné za HB vo vlastnictve BPMK 4757 5240 483
378 [ Iné pohladavky 38619 47 327 8708

Vyvoj astav platobnej discipliny dlznikov BPMK u pohladavok, savisiacich so spravou

anajmom obecnych bytov mé aj nadalej mierne klesajuci trend. Pokles je vysledkom
intenzivnej prace s pohladavkami na UGrovni pravneho aekonomického (seku. Zarovef
v porovnani s minulym obdobim moZno kon3tatovat aj dal3i pokles aktualne vznikajtcich
nedoplatkov vramci danych obdobi, ktoré si rieSené bud vyrovnanim v nasledujcich
obdobiach prip. rieSené restriktivnym spdsobom napr. sidnym vymé&hanim. Tento trend sved&i
o zlep3enej platobnej discipline tohto okruhu najomnikov.

Tab. £, 8 - Porovnanie predpisu ndjomného a jeho thrad za obecné byty k 31.12.2019 s min. rokmi tdaje v EUR
BeZny kalendarny rok 2015 2016 2017 2018 2019
Predpis najomného 739 987 719394 704263| 676146 685 039
Uhrada najomného 684 414 674023 | 673522 659291 668 684
Neuhradené najomné -55 573 -45 371 -30 741 -16 855 -16 355
% neuhradeného ndjomného -7,5 -6,3 -44 -2,5 -2,4
Predpis sluZieb 1232330 1217197 1175757 | 1109745| 1118584
Uhrada sluZieb 1117537 1116462 | 1113196 1068844 | 1087246
Neuhradené sluzby -114 793 -100 735 -62 561 -40 901 -31338
% neuhradenych sluZieb 9.3 -83 -53 -3,7 -2,8
Predpis ndjomné a sluzby spolu 1972317 1936591 | 1880020 1785891 1803 623
Uhrada najomné a sluzby spolu 1801 951 1790485 1786718 | 1728135 1755930
Neuhradené ndjomné a sluZby spolu -170 366 =146 106 -93 302 -57 756 -47 693
% neuhrad. najomného a sluZieb spolu -8,6 -7,5 -5,0 -3,2 -2,6

Z vyssie uvedenej tabulky je evidentny vyvoj predpisu ajeho uhrad vrdmci jednotlivych

obdobi. MoZno kon3tatovat pozitivny trend, ktory je dosiahnuty vdaka zvy3enej aktivite
spolocnosti voblasti prace stymto okruhom klientov. Doméhanie sa Ghrady nedoplatkov
prostrednictvom sudu a exekucnych konani, tvori klifov( East prace pravneho oddelenia
v rdmci tejto ¢innosti.

V ramci manaZmentu a vymahania tychto pohladavok, BPMK v r. 2019 podal spolu 127 Zal6b,
ztoho 96 sGdnych Zaléb na vydanie platobného prikazu, 15 vypratacich Zaléb, 1 Zalobu na
vypratanie Casti pozemku, 15 iné (o zaslanie zadrZiavanych finanénych prostriedkov), 75
exekucnych Zaldb (z toho: 70 na exekcie - istina, 4 na vypratanie bytu a 1 na vypratanie
nebytového priestoru), uzatvoril s dlznikmi 8 dohdd o uznani dlhu. Celkovo spolo¢nost riesi
6.756 prebiehajlcich exekdcii.
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V zaujme zachovania komplexného pohladu, v nizsie uvedenom prehlade dokumentujeme
zmenu v operativnej evidencii pohladavok (tj. pohladavky v &asti rozdielu uétovnej ceny
anominalnej ceny pri vklade do zakladného imania spoloZnosti), dokumentujicu Uhradu
pohladavok tvoriacich predmet vkladu do zadkladného imania spolo¢nosti vzniknutych pred
rokom 2009.

Tab. £. 9 - Operativna evidencia pohladdvok - ndjomné za obecné byty a nebyty Gdaje v EUR
+ nérast
A A2,
Pohladévky - operativna evidencia L Sl - pokles
5 290 965 5222 754 -68 211
OE | Ndjomné za nebyty 127 100 126 569 -531
OE [ Ndjomné za obecné byty 5163 865 5096 185 -67 680

V kategérii obchodnych pohladéavok moZno konstatovat pokles o 105 tis. EUR, ¢o stvisi
s realizaciou vykonov spolo¢nosti a ich splatnostou.

Vsegmente pohladavok zprendgjmu NP evidujeme porovnatelny stav polehotnych
pohladavok oproti wvychodisku roka, Zo je spdsobené pretrvavajucimi  problémovymi
pohladavkami. BPMK nadalej pokraluje, v pripadoch zhorSujucej sa platobnej schopnosti
u najomnikov, vo forme intenzivneho monitoringu (upomienky, osobné kontakty, mesa¢né
vyhodnocovanie stavu a vyvoja pohladavok s ndvrhmi riegeni) av pripade nerieSenia situacie
najomnikmi, spolotnost pristupuje k represivnym postupom, napr. k vypovedi z najmu
a ukon&ovaniu zmluvnych vztahov.

BPMK' k 31.12.2019 vytvoril opravné poloZky k pohladdvkam v celkovej vyske 3 547,1 tis.
EUR, Co predstavuje 69,26% hodnoty pohlad4vok s povinnou tvorbou opravnych poloZiek.
Podstatny objem vytvorenych OP tvoria OP, vytvorené k pohladavkam, vioZenych do zakladného
imania spolo€nosti vlastnikom vr. 2008, t.. pri navyeni zakladného imania BPMK vkladom
podniku, ktorého stcastou boli aj pohladévky voci ndjomnikom OB a obecnych NP. Dal3ou
poloZkou sU opravné poloZky k ostatnym pohladavkam, ktoré boli vytvorené v suvislosti
s existenciou problémového vztahu voéi sidnemu exekltorovi (JUDr. Miroslav Zahorjan),
u ktorého ma spolotnost potetne najvacsi objem exekucii (viac ne? 2.170). K preddavkom
poskytnutym na tieto exekticie boli vytvorené OP vo vyZke 100,4 tis. EUR.

Struktru OP podla charakteru pohladévky ku ktorym su tvorené a ich podiel na uctovnej
hodnote opravovanych pohladavok k 31.12.2019 zohlad#iuje nasledovny prehlad:

Tab. & 11 - Struktiira opravnych poloZiek (OP) a ich pomer k vySke opravovanej pohladavky

vytvorena OP k % vytvorenej OP k
Pohladévky s povinnou tvorbou OP pohladavkam k stavu pohladavok k

31.12.2019 v EUR 31.12.2019
Pohladavky voti ndjomnikom v OB 3 036 883,03 73,60%
Pohladavky voti najomnikom v NP (byv. BPMK) 120 290,73 54,08%
Pohladavky voli ndjomnikov v NP (byv. SMMK) 23949,28 12,58%
Pohladévky voci ndjomnikom obecného majetku 3181 123,04 70,08%
Pohladavky voci obchodnym odberatelom 33 840,16 26%
Ostatné pohladéavky 332 099,97 73,47%
Pohladévky s povinnou tvorbou OP spolu 3 547 063,17 69,26%
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D.VZAJOMNE VZTAHY MEDZI MESTOM KOSICE A BPMK k 31.12.2019

Mesto KoSice okrem skutolnosti, Ze je 100%-nym vlastnikom BPMK, je aj jeho
najvyznamnej$im obchodnym partnerom.

Obchodné vztahy medzi BPMK a Mestom Kosice upravuje subor zmlv, stvisiacich s najmom
avykonom sprévy obecného majetku (obecné byty a nebytové priestory) a s tym stvisiacou
dodavkou sluZieb, sluzbami a dodavkami pre Mesto KoSice a $kolské zariadenia bez pravnej
subjektivity (dodavka stavebnych prac a prac charakteru opravy a idriby majetku, inZinierska
¢innost, atd.).

Cast vzajomnych financnych vztahov medzi BPMK a Mestom Kogice prebieha formou
vzajomného zapocitania zavazkov a pohladavok.

V. Vyrobné €innosti spolo¢nosti

BPMK realizoval za rok 2019 pre Mesto KoSice nasledovné stavebné akcie a €innosti:

1) Obnova bytového domu Sladkovitova 3, siip. €. 1962:

V januari 2017 bola prostrednictvom BPMK podané na SFRB kompletna Ziadost Mesta KoZice
o poskytnutie podpory (dveru) na ufel ,U1113 Stavebné upravy najomnych bytov
nachadzajucich sa v bytovom dome, ktory nezodpoveda zékladnym poZiadavkam na stavby v
bytovom dome Sladkovicova 3 v Ko3iciach”. Po schvéleni predmetnej Ziadosti bola diia 31.5.2017
podpisand medzi Mestom Ko3ice a SFRB zmluva o Gvere vo vySke 1.473,5 tis. EUR s DPH.

BPMK tato stavbu realizoval pre Mesto Ko3ice na zéklade ZoD 2017000121 zo dfia 13.1.2017.
Cena stavby podla ZoD je spolu 1.826,3 tis. EUR s DPH {z toho Gver zo SFRB 1.473,5 tis. EUR s DPH
a ostatnu Cast nakladov financovalo Mesto KoSice z vlastnych prostriedkov).

Stavbu zafal BPMK realizovat od 12.6.2017. Realizaciou stavby bol devitpodlaZny bytovy dom
kompletne zrekon3truovany vratane zateplenia fasady, strechy a kompletnej vymeny starych
fasadnych okien a dveri. Vo vnitri objektu si kompletne zrekonstruované byty a spolo¢né Casti a
zariadenia bytového domu. Dispozitnymi uUpravami vznikio 54 n&jomnych bytov - 10
jednoizbovych a 44 dvojizbovych. BPMK pri vybere dodévatelov, tovarov, sluZieb a stavebnych
prac, postupoval v zmysle Zdkona &. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani.

Prace na stavbe plynule pokracovali aj v roku 2018 a ukon&enie stavebnych prac, bolo v roku
2019. Za rok 2019 boli na stavbe zrealizované prace v objeme 626,8 tis. EUR bez DPH.

Preberacie konanie stavebnych prac sa uskutocnilo diia 11.06.2019 a nésledne BPMK poZiadal
prislusny Stavebny Grad Obce Cafa o vykonanie kolauda¢ného konania, ktoré sa uskuto¢nilo
diia 20.06.2019. Rozhodnutie o uZivani stavby (kolauda¢né rozhodnutie) bolo vydané dria
18.07.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 19.07.2019.

2) Vymena a oprava dlaZdenych krytov pozemnych komunikacii - diaZba Hlavna:

Vroku 2019 BPMK, na zaklade Rémcovej dohody (2016001511) zo dfia 8.8.2016 zrealizoval pre
Mesto Kosice stavebné prace na vymene a obnove dlazdenych krytov pozemnych komunikacii
(zo z&dmkovej a kamennej dlazby), vratane $kérovania. Miestom vykonavania stavebnych prac
boli miestne komunikécie na Gzemi mesta KoSice, cesty II. a III. triedy vo vlastnictve, alebo v
sprave Mesta KoSice. Jednalo sa hlavne o vymenu, resp. opravu poskodenej dlazby v historickom
centre Mesta Kosic. Celkovo boli v sledovanom obdobi 01-12/2019 zrealizované a vyfakturované
stavebné prace v objeme 556,8 tis. EUR bez DPH.

3) Oprava, ldrZba a dodavatelské sluZby v spravovanych obecnych bytoch:

Vroku 2019 boli vobecnych bytoch Mesta Koice zrealizované celkové prace (oprava
a Udrzba) v jednotlivych bytovych domoch v celkovom objeme 254,2 tis. EUR.

4) Oprava, tdrZba a revizie v spravovanych nebytovych priestorov:
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Na spravovanych objektoch boli za obdobie 2019 vykonané opravy a Gdrzba vo vyike 75,7 tis.
EUR a na spravovanych objektoch boli za obdobie 01-12/2019 vykonané revizie v celkovej vyske
74,1 tis. EUR.

Obstaravanie doddvok materialov, sluZieb a prac:

Verejné obstardvania su realizované pri dodrZani podmienok a zékladnych zakonnych
povinnosti obstaravatela s dérazom na uplatiiovanie principu rovnakého zaobchadzania,
nezvyhodriovania a nediskriminacie uchaddzaov alebo zdujemcov, sdé6razom na
transparentnost obstaravania as dodrZanim principu hospodarnosti a efektivnosti.
Vyhodnocovanie pontk bolo realizované objektivne s dérazom na ziskanie ekonomicky
najvyhodnejSej a najefektivnej$ej ponuky.

V1. Oblast persondina a mzdova

Spolocnost mala schvélenym finanénym pldnom na r. 2019 stanoveny planovany objem
osobnych nakladov celkom (OON) 3.078 tis. EUR. K 31.12. bol vykéazany skutoZny objem ON vo
vySke 2.981,7 tis. EUR, Co predstavuje plnenie roéného pldnu na 96,9%. Poas uétovného
obdobia sa v podmienkach spolo¢nosti uplatrioval nastaveny proces odmefiovania pracovnikov,
ktory zohladfioval zakonné néroky zamestnancov a motivaéné zlozky pre zvyZenie efektivnosti
a kvality prace ato podfa 3pecifik jednotlivych kategérii zamestnancov. K 31.12.2019 méa
spoloCnost zal¢tovanu rezervu na dovolenku vo vyske 78,3 tis. EUR.

Plnenie planovaného objemu tejto skupiny nékladov, je zrejmé z nasledovnej tabulky:

Tab. €. 12 - Prehlad stavu OON k 31.12.2019 v EUR a porovnanie so stavom r. 2018

Skuto&nost Plan Skutocnost | % Plnenia plénu /

k 31.12.2018 2019 k 31.12.2019 | Skuto&nost 2019
Mzdové néklady (+ OON) 1954514 2 156 000 2 085 158 96,7%
Zékonné socidlne poistenie 657 687 759 000 723 978 95,4%
Zékonné socidlne naklady 93333 163 000 172 531 105,8%
Osobné néklady celkom 2705 534 3 078 000 2 981 667 96,9%

1) Prehlad zamestnancov za rok 2019 - Trvaly pracovny pomer:

Stav k 1.1.2019 | Stav k 31.12.2019
Spolu: 188 194
z toho: THP 82 83
Robotnici 106 111

2) Prehlad zamestnancov za rok 2019 - Dohody o vykonani préce:

Dohody: Stav k 1.1.2012 | Stav k 31.12.2019
o vykonani prace 14 | 25
0 pracovnej Cinnosti 142 - 133
o brigadnickej Cinnosti 6 6
Spolu: 162 164

3) Priemerna mzda zamestnanca k 31.12.2019 je vo vy3ke 900,69 EUR.
Zaujmy zamestnancov a dohody s vedenim spolo¢nosti st zabezpe€ované prostrednictvom
vytvorenej Zamestnaneckej rady. Predmetom vzdjomnych dohdd st podmienky spolupréce,

tvorba a Cerpanie socidlneho fondu spolo¢nosti, spésob zabezpefovania stravy zamestnancov.
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Vramci dohody bola v sledovanom obdobi schvalend moZnost Eerpania daldej dovolenky nad
ramec zakonného néroku.

SpoloCnost ma vedomost o existencii odborovej organizacie GINN, nakolko bola v minulosti
pisomne kontaktovana jej zastupcom. O aktivitach, prip. ¢lenstve zamestnancov, spolo¢nost
nema informaécie.

V zaujme zabezpelenia odbornej pripravy a zachovania odbornej spésobilosti zamestnancov,
bolo vroku 2019 zabezpefené odborné vzdeldvanie (formou 3koleni, Gasti na odbornych
semindroch) pre zamestnancov, na o spolo¢nost vynaloZila naklady vo vyske 4,2 tis. EUR.

VII. Bezpecnost pri praci a poZiarna ochrana

Hmotny majetok zvereny do sprévy, GdrZby, ochrany a pre zabezpeZenie Uloh vyplyvajlcich z
postavenia podniku sa spravuje a riadi v spolocnosti z hladiska ochrany pred poZziarmi, v zmysle
Zakona €. 314/2001 Z. z. v zneni neskor3ich pravnych zmien, ako aj dal$imi predpismi. Pre
ddsledné zabezpelenie plnenia Gloh z ochrany pred poZiarmi bolo u zamestnancov vykonané
Skolenie, odborna priprava protipoZiarnej hliadky pracoviska, cvi¢ny poZiarny poplach a kolenie
osdb zabezpelujucich ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom &ase. Na zaklade Vyhlasky €.
478/2008 Z.z. MV SR o poZiarnych uzdveroch boli vykondvané prevadzkové kontroly spolu s
naslednou udrzbou. V zmysle Zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a nasledne
Vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov, boli v domoch
spravovanych oddeleniami spravy vlastnickych a obecnych bytov, vykondvané preventivne
protipoZiarne prehliadky technikom poZiarnej ochrany. Vlastnici boli pisomne upozorneni na
odstranenie nedostatkov. Noveliziciou zdkona, ako aj vykondvacej vyhladky o ochrane pred
poZiarmi boli doplnené dal3ie dokumentacie pre objekty BPMK. Od januéra do decembra 2019 v
domovom a bytovom fonde obhospodarovanom bytovym podnikom bolo zaznamenanych 6
poZiarov s celkovou $kodou 6,5 tis. EUR.

Stav na Gseku BOZP:

V priebehu mesiacov januér az december 2019 bolo zaznamenanych 7 nepracovnych trazov.
Pre zamestnancov spoloCnosti boli vzmysle stanovenych predpisov vykonané 3kolenia a
odborné pripravy.

Na zaklade uzavretej Dohody o vykondvani pracovnej zdravotnej sluzby medzi BPMK a
Zelezni¢nou nemocnicou, a.s. v zmysle Zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci, zG€astnili sa zamestnanci spolo¢nosti lekarskych prehliadok, v savislosti s ich
pracovnym zaradenim, a nasledne bol spracovany audit pracovisk v zmysle Zakona &. 355/2007
Z.z. hodnotenie pracovisk v sume 4,5 tis. EUR.

VIII. Informaécia o hdzore auditora na Gctovnu zavierku

Audit uctovnej zévierky za rok 2019 spolo¢nosti, uskutoénila spolo€nost ML - audit, s. r. 0., &at.
Nebiljaka 658/7, 089 01 Svidnik, ICO: 44 228 805, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
PreSov, v Oddieli: Sro, VloZke Cislo: 20299/P, s Licenciou ¢ 332 zo dfia 25.7.2008, vydanou
Uradom pre dohlad nad vykonom auditu.

Nazor auditora:
Uskutocnili sme audit Gctovnej zavierky spolo¢nosti Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. o. (dalej

len ,Spolocnost”), ktoré obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok
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kontiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Uétovnych
zasad a Gctovnych metdd.

Podla nasho nazoru priloZend G¢tovné zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie SpoloCnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok kontiaci sa k

uvedenému datumu podla zékona €. 4312002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskor3ich predpisov
(dalej len ,z&kon o U&tovnictve”).

V Kosiciach, 10.09.2020

Ing. Peter Vrabel, PhD,
Konatel - Riaditel spolo¢nosti
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